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TE KOOP:

RECHT VAN ERFPACHT VAN PERCELEN CULTUURGROND
GELEGEN AAN DE GAGELSTRAAT TE MOLENSCHOT
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Omschrijving
De percelen zijn gelegen aan en nabij de Gagelstraat te Molenschot. De percelen worden middels
éen dam ontsloten naar de Gagelstraat.
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Kadastrale registratie
De percelen zijn als volgt kadastraal bekend:

Kadastrale gemeente Sectie Nummer Groot
Gilze en Rijen P 249 11.700 m?
Gilze en Rijen P 752 11.900 m?
Totaal 23.600 m?
Gebruik

Het perceel wordt momenteel gebruikt als weiland.

Waterschapslasten

De waterschapslasten in de gemeente Gilze en Rijen voor ongebouwde grond bedraagt circa
€ 53,29 per hectare per jaar (voor het jaar 2018). Dit bedraagt voor bovengenoemde percelen
totaal circa € 125,75 per jaar.

Grondsoort

Volgens de bodemkaart van Nederland bestaan de gronden uit humuspoldergronden en

kalkloze zandgronden. De gronden bestaan uit resp. Veldpoldergronden; leemarm en zwak lemig
fijn zand en Beekeerdgronden; lemig fijn zand met mariene afzetting ouder dan Pleistoceen
beginnen tussen 40 en 120 cm.

De grondwatertrap voor de grond bedraagt VI en Vb. Hierbij bedraagt de gemiddelde hoogste
grondwaterstand (GHG) resp. tussen de 40 en 80 cm en tussen de 25 en 40 cm beneden maaiveld.
De gemiddelde laagste grondwaterstand (GLG) bedraagt groter dan 120 cm beneden maaiveld.
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Kalkloze zandgronden

‘ pZg23 Beekeerdgronden: lemig fijn zand
pZn21 Gooreerdgronden; leemarm en zwak lemig fijn zand

Humuspodzolgronden

‘ - Hn21 Veldpodzolgronden; leemarm en zwak lemig fijn zand

- Hn23 Veldpodzolgronden; lemig fijn zand
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Bestemming
Conform het vigerende bestemmingsplan ‘Buitengebied’ van de gemeente Gilze en Rijen,
hebben de percelen landbouwgrond de bestemming enkelbestemming ‘Agrarisch’.

Betalingsrechten
Op de percelen rusten geen betalingsrechten en/of productierechten.
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Voorwaarden erfpachtrecht

e De erfpachtovereenkomst betreft ‘agrarische index erfpacht’ van ASR.

e Erfpacht is ingegaan in november 2018 en zal eindigen op één november 2044.

e De canon zal jaarlijks per mei worden geindexeerd op de wijze zoals beschreven in artikel
3 van de algemene voorwaarden en voor het eerst per één mei 2020.

e De verschuldigde canon bedraagt € 1.146,60 per hectare per kalenderjaar, derhalve bij een
oppervlakte van 2.36.00 hectare € 2.705,97 per kalenderjaar.

e De canon moet vooruit worden betaald in twee gelijke halfjaarlijkse termijnen, telkens
voor 1 mei en 1 november van ieder jaar.

Kooprecht bij het einde van de Erfpachtperiode

¢ Bij het einde van de erfpachtperiode heeft erfpachter het recht om de blote eigendom van
de erfpachtzaak van eigenaar te kopen.

o De koopprijs wordt bij het einde van de Erfpachtperiode berekend door de jaarcanon te
vermenigvuldigen met éénhonderd (100) en te delen door twee en zestiende (2.6).

e Als de koopprijs hoger is dan de vrije waarde van de erfpachtzaak vrij van enig
gebruiksrecht, wordt de te betalen koopprijs beperkt tot de vrije waarde.

e Als eigenaar en pachter geen overeenstemming bereiken over de vrije waarde van de
erfpachtzaak, is artikel 13 lid 3 tot en met 6 van de algemene voorwaarden van
toepassing.

Tussentijds kooprecht

e In november 2028 heeft erfpachter voor de periode van één jaar het recht de blote
eigendom van de percelen tussentijds van eigenaar te kopen.

e Indien erfpachter gebruik wenst te maken van zijn tussentijds kooprecht, dient
erfpachter dit ten minste zes maanden voor de door erfpachter gewenste datum van
het passeren van de akte, binnen het jaar, middels aangetekend schrijven aan te
kondigen aan eigenaar.

e Bij tussentijds kooprecht, wordt de koopprijs berekend door de jaarcanon welke geldt
op de passeerdatum, te vermenigvuldigen met éénhonderd (100) en te delen door twee
en zestiende (2,6). De uitkomst wordt vermeerderd met tien (10%) procent.
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"ALGEMENE VOORWAARDEN ERFPACHTOVEREENKOMSTEN a.s.r.

Artikel 1 Definities

In deze Algemene Voorwaarden wordt verstaan onder:

.

b.

e

m.

Algemene Voorwaarden: deze Algemene Voorwaarden Erfpachtovereenkomsten
a.s.r.;

Canon: de geldsom die Erfpachter aan Eigenaar betaalt voor het uitoefenen van
het Erfpachtrecht;

CPI: de '‘Consumentenprijsindex Alle Huishoudens’ zoals gepubliceerd door het
Centraal Bureau voor de Statistiek;

Deskundige: een persoon die bij de Kamer Landelijk en Agrarisch Vastgoed (LAV)
van NRVT (Nederlands Register Vastgoed Taxateurs) is gecertificeerd als taxateur.
Als de Kamer Landelijk en Agrarisch Vastgoed van de NRVT op enig moment
mocht ophouden te bestaan: een daarmee vergelijkbare instelling;

Eigenaar: de blote eigenaar van de Erfpachizaak en zijn eventuele rechtsopvolgers
onder algemene of bijzondere titel;

Erfpachter: degene aan wie het Erfpachtrecht is verleend en zijn eventuele
rechtsopvolgers onder algemene of bijzondere titel;

Erfpachtperiode. de duur waarvoor het Erfpachtrecht is verleend;

Erfpachtrecht: het zakelijk recht dat Erfpachter de bevoegdheid geeft de
Erfpachtzaak en Voorzieningen van Eigenaar te houden en te gebruiken;
Erfpachtzaak: het perceel/de percelen waarop het Erfpachtrecht rust, zoals
omschreven in de Overeenkomst;

Koopovereenkomst: de tussen Eigenaar en Erfpachter gesloten koopovereenkomst
voor de Erfpachtzaak en de Voorzieningen,

Koopsom: de koopsom zoals vastgelegd in de Koopovereenkomst;

Overeenkomst: de erfpachtovereenkomst;

Partijen: Eigenaar en Evfpachter gezamenlijk;
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n.

a.

Voorcieningen: alle geborwen, werken en beplantingen die bij aanvang van her
Erfpachirecht op de Erfpachizaak amwwezig waren of nadien na schriftelijke
toestemming van Eigenaar Zifn aangebracht;

Frife waarde: waarde in het economisch verkeer, vrij vam enig zakelijk en
persoonlifk (gebrutks recht.

Artikel 2 Toepasselijkheid

De Algemene Voorwaarden =ijn van togpassing ap alle erfpachtovereenkomsten die
gesloten worden fussen Eigenaar en Erfpachter. Van de Algemene Foorwaarden kan
alleen schriftelifk worden afgeweken.

Artikel 3 Canon

I

2

De door Erfpachter aan Eigenaar per kalenderjaar verschuldigde Canon is
vastgelzgd in de Overeenkomst.

De Canon zal jaarlijfks worden geindexeerd op basis van de wijziging van het
maandmdexcijfer valgens de CPL In de Overeenkomst is bepaald, of indevering
Plaatsvindt per I mei of I november van elk jaar.

Als de indexering per 1 mei plaatsvings, wordt de nisuwe Canon als volgt
berekend: de Canon per datum indexering wordf vermenigvaldigd met het
maandindexciffer volgens de CPIvan de maand januari voorafgaand aan de
periode waarveer de nietinwe Canon words vastgesteld, gedeeld door her
maandmdexciffer volgens de CPI van de maand januari van het voorgaande faar.
Als de indexering per 1 november plaatsvinds, wordr de nieuwe Canon als volgt
berekend: de Canon per datum indexering weordf vermenigvuldigd met het
maandindexciffer volgens de CPIvan de maand juli veerafgaand aan de periode
waarveor de niewwe Canon wordt vastgesteld, gedeeld door het maandindexcijfer
valgens de CPIvan de maand juli van het voorgaande jaar.

De Canon zal nooit lager zifn dan de Canon bij aanvang van de Overesnkomst.
Indien de Canon niet wordt geindexeerd, omdat indexering zou leiden tat een
lagere Canon dan die bif aamang van de Overesnkomst, zal verhoging van de
Canon pas weer plaatsvinden zodra de niewwe Canon hoger uitkomt dan de
AanVangseanon.

Als de manier waarsp de CPIwordt vastgesteld, wifzigr af de publicatie daarvan
words bedindigd, overleggen Partijen met elfkaar om een gelijbwaardig indexeijfer
voor de berekening van de jaarlijkse indexering van de Canon vast te stellen.

Als na een eventuele inmeting van de Erfpachizaak door het kadaster blijkt dat de
apperviakte van de Erfpachrzaak afwikt van de apperviakte zoals beschreven in de
Oversenkomst, zullen de Koopsom en de Canon evenvedig aan de afwijking warden
bijgesteld en verrekend. De Overeenkomst bijft voor het overige in stand en
Erfpachrer kan geen aanspraak maken op enige vorm van schadevergoeding.

Artikel 4 Betaling

I

De Canon moet vooruit worden befaald in fwee gelifke halffaarlijise termifnen
telkens voor éeén (1) mei en één (1) november van ieder faar.




StaalMakelaars

2. De eerste canonbetaling vindt plaars bij het passeren van de akte van erfpacht bif
de notaris.

3. De Canen is niet verrekenbaar met welke vordering dan ook van Evfpachter op
Eigenaar. Erfpachter mag geen bedragen inhouden op de betaling.

4. Als betaling van de Canon niet uiterlijk op de vervaldag heeft plaatsgevanden,
wordt het verschuldigde bedrag vermeerderd met de wettelijke handelsrente als
bedoeld in artikel 6:119a Burgerlijk Wetboek.

3. Betalingen deor Erfpachter met betrekfaing tot het Erfpachtrecht sirekien, ongeacht
de bestemming die hif er zelf aan geefl, ter voldoening van zijn schulden aan
Eigenaar in de enderstaande valgorde:

a.  Dwger Eigenaar gemaalkie kosten in verband met verplichtingen van Erfpachter.

b Verschuldigde boetefs).”

c.  Versehuldigde rentefn).

d. Andere dan de onder a., b. en c. genoemde schulden ingevolge het
Erfpachirecht.

e.  Verschuldigde Canen, de owdst apenstaande vorderingen als sersie.

dArtikel § Juridische en feitelijke staar

1. Op het moment van het vestigen van het Evfpachirecht zullen de Erfpacht-aak en de
Voorzieningen niet becwaard zijn met:

a.  beslagen enfof ypotheken of met inschrijvingen daarvan,

b, beparkie rechien, kwalitatieve verplichtingen en/of erfiiensibaarheden anders
dan in de Cvereenkomst beschreven;

c. andere lasten en beperkingen.

2. De Erfpachizaak en de Voorziemingen worden decr Erfpachter aanvaard in de
Seitelifke staat, waarin deze zich ten tijde van her shiten van deze Overeenkomst
bevinden, wij van huur, pacht of een ander gebruiksrecht, tenzij anders is
overesngekomen.

Artikel 6 Lasten en belastingen

1. Alle lasten en belastingen die, onder welke benaming ook, fijdens de
Erfpachiperiode ter zake van de Erfpachizaak en de Voorzieningen worden
geheven, komen voor rekening van Erfpachter, ook als de aanslag aan Eigenaar is
apgelagd.

2. Als Eigenaar die lastien) of belastingien) hegft betaald, meldt Eigenaar dat aan
Erfpachrer, die het door Eigenaar betaalde bedrag binnen één (1) maand na de
melding aan Eigenaar voldoet.

Artike] 7 Beperkingen Evfpachter

1. Erfpachter mag de Erfpachizaak en de Voorzieningen niet anders gebruiken dan
overesnkomstig de in de Overeenkomst opgenomen bestemming. Daarnaast mag
her gebruik niet in strijd zijn met de publiekrechtelijke bestemming zoals
apgencmen in het bestemmingsplan af andere van overheidswege geldende wet- en
regelgeving.
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2. Het iz Evfpachter zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Eigenaar niet
feegestaan:

a. her Erfpachmecht geheel of gedeeltelifk over te dragen aam, roe te delen aan of
in te brengen in een rechispersoon of samenwerkingsverband, over te dragen
af tae te delen aan één of meerdere nannlijke persojoinfen), dan wel aver re
dragen in economische eigendom;

b Indien Erfpachter een rechispersoon is geldf het volgende:
aandelen/participaties in de rechizpersoon kunnen niet Zonder schriftelijke
toestemming van de Eigenaar worden vervreemd, zowel onder algemene fitel
als bijzondere titel, waarender ook begrepen vervreemden in zowel juridische
als ecanomische zin. Onder vervreemding words ook begrepen het vestigen van
vruchigebruik, vestigen van pandrecht dan wel certificering van
aandelen/participaties van de rechispersoon. Ook bij een directiewizzeling van
de rechispersoon dient schriftelifk toestemming te worden gevraagd door
Erfpachter aan Eigenaar. Eigenaar kan voornoemde toestemmingen zoals
gencemd onder b. niet op onredelijke gronden onthouden. Indien de aandelen
van de rechispersoon worden gehouden door (een) andere rechispersiolonien)
dan geldt hetgeen hievender b. staaf ook veor de andere rechispersonen en
dient deze bepaling een op een te worden opgelegd (of doorgezet) aan de
desherreffende rechtspersialonien);

¢.  het Erfpachivecht of enig deel daarvan te splitzen door averdracht of toedeling
af te splitsen in appartementsrechien, waarbij onder splitsing tevens wardt
verstaan het door Evfpachter verlenen van deelnemings- enfof
lidmaatschapsrechien die betrekking hebben op het gebruik van de
Erfpachizaak enfof de Voorzieningen;

d.  de Erfpachizaak en/of de Voorzieningen te verhuren, te verpachten of onder
welke titel ook geheel of gedeeltelifk aan derden in gebruik of genot af te staan
af in onderarfpacht te geven,

e, op het Erfpachmrecht alsmede op de Erfpachizaak enfof de Voorziemingen
ibeperitte) zakelijie rechten te vestigen;

[ als Evfpachter cem vennootschap of samemwerkingrverband is: (een deel van)
de aandelen te verkopen of feen deel van) het samenwerkingsverband over fe
dragen.

3. Aan het verlenen van toestemming kan Eigenaar voorwaarden stellen.

4. In afwijking van lid 2 onder e. heeft Erfpachier geen toestemming van Eigenaar
nadig veer het vestigen van een hypotheekrecht ap het Evfpachirechi.

5. Erfpachrer is verplicht om, als hif een hypotheskvecht vestigt, ten behoeve van
Eigenaar bij de npotheekhouder te bedingen dat deze bif verkoop op grond van
artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek aan de kaper alle verplichtingen wit hoofde van
deze Chereenkomst en de Algemene Voorwaarden oplegt en de koper zich laat
verplichten fot nakoming dagrvan.
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Artikel 8§ Hvpotheek op erfpachirecht

I

Indien Erfpachter een Inpotheek wenst te geven op cijn Erfpachirecht, is hij
verplicht Eigenaar hierover te informeren en aan Eigenaar de naam van de
hypotheekhouder op te geven, alsmede het kenmerk waarender de
hvpotheekiofferte) bif de ypotheekhouder bekend is of wordt.
Bif wanbetaling van de Canon enfof bij niet-nakoming door Evfpachter van enige
andere verplichting die kan leiden tof beéindiging van het Evfpachirechs, zal
Eigenaar binnen een redelifke termifn hiervan schriftelijke mededeling deen aan de
Ivporheekhouder.
Binnen een termijn van tes maandsn na het verzenden van deze schriftelifie
mededeling heeft de hypotheekhouder de gelegenheid am her Exfpachtrecht te
{doen) verkapen of om namens Erfpachter aan diens financiéle verplichtingen te
veldoen. Binnen genoemde termijn zal Eigenaar geen siappen ondernemen ter
begindiging van het Evfpachirecht.
Indien de hypotheekhouder binnen deze termiin van zes maanden het Evfpachirecht
fenderhands of apenbaar) verkoapt dan wel namens Erfpachter aan diens
[financiéle verplichringen voldoer, zal het Erfpachirecht niet worden begindigd ap
grond van smstandigheden waarvan door Eigenaar melding aan de
Ivpotheekhouder is gedaan.
Bij verkoap van het Evfpachtvecht of mogelijke voldoening door de
hypotheekhouder aan de financiéle verplichtingen van Erfpachter in de situatie dat
de potheekhouder daarvoor op grond van lid 2 heeft gekozen, zal door de koper
van het Evfpachmrecht respectievelijk eventueel door de Inpotheekhouder, indien op
grond van diens keuze van togpassing, de achterstallige Canon voor maximaal het
bedrag aan achterstallige Canon over de twee voorafgaande jaren wordsn
voldaan, vermesrderd met de daarover verschuldigde contractuele rente en
eventueel door de Eigenaar gemaalkte inverderingskosten.

Artikel 9 Veranderingen, wijziging gebruik

I

2

48

1

Ervfpachrer mag zonder voorgfeaande schriftelijke toestemming van Eigenaar de
Evfpachizaak enfof de Voorzieningen (of delen daarvan) niet uithreiden, wijzigen
en/af verwijderen, of de overeengekomen bestemming wijzigen.

Aan het verlenen van toestemming kunnen voorwaarden werden gesteld, zoals de
veorwaarde van verhoging van de Canan.

Als fijdens de Erfpachiperiode zonder sclviftelijke toestemming van Eigenaar de
overeengekomen bestemming iz gewijzigd of als er voorzieningen zijn aangebracht,
gewijzigd enfof verwijderd, is Erfpachter verplicht deze op eerste sehriftelijk
verzoer vam Eigenaar binnen een redelijke termifn in de onde toestand te
herstellen. Als de voorzieningen niet binnen de door Eigenaar gestelde termijn in
de onde toestand zifn hersteld, mag Eigenaar de voorzieningen op kosten van
Ervfpachrer zelfin de oude toestand terug brengen. Daarnaast heeft Eigenaar het
recht om het Erfpachmechrt op te zeggen endof boere(s) enfof evennugle schade te
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vorderen. Een handeling van Erfpachier als hiervoor beschreven wordf aangemerks
als een emnstige mate van tekovtschieten als bedoeld in artikel 3:57 lid 2 Burgerlifk
Wetbosk.

Artikel 10 Jacht em viszerif

I

2

In de Overeenkomst i vasigelegd, af her genot van de jacht en visrechten toekomen
aan Erfpachier af Zifn voorbehouden aan Eigenaar.

Als het genat van de jacht is voorbehouden aan Eigenaar, verleent Evfpachter bij
het vestigen van het Erfpachtrecht aan Eigenaar de in artikel 34, lid £ van de
Flora- en Faumawet bedoelde toestemmingen, en de toestemming ten behoeve van
de uitvoering van wijstellingen zoals bedoeld in artikel 63 van de Flora- en
Faunawet, aanwijzingen als bedoeld in artikel 67 van de Flora- en Faunawet en
antheffingen als bedoeld in artikel 68 Flora- en Faunawer.

Als het genot van de jacht of visrechten toekomen aan de Erfpachter en Erfpachter
het genot van jacht of de visrechten verhuurt aon een derde of een derde
toestemming gegft het visrecht it fe ogfenen, is Erfpachter verplicht de afSpraken
schriftelijk vast te leggen en Eigenaar desgevraagd kopieén van desbeirgffende
avergenkomstenftoestemmingen te versirekken.

Artikel 11 Onderhond

L

Erfpachrer zal de Erfpachizaak en de Voorzieningen in goede staat howuden en
daartoe het volledige onderhoud verrichten. Onder valledig onderhoud vallen
zowel de reguliere lasten en herstellingen als de buitengewone lasten en
herstellingen.

Daarnaast is Evfpachrer verplicht de grensscheidingen, de drainage, de sloten en
de daarin aamwezige dammen, duikers, stuwen en andere kunstwerken in goede
staar te houden en Zo nodig te vernienwen.

Als Evfpachier geen volledig onderhoud verricht, kan Eigenaar, nadat Erfpachier
een redelifke termim is gegund her onderhond alsnag e vervichren, dit onderhoud
zelf (Taten) varvichren op kosten van Erfpachrer. Daarnaast kan Eigenaar het
Erfpachirecht opzeggen enfof boete(s) enfof eventuele schade vorderen. Een
nalaten als hiervoor beschreven wordt aangemerkt als een ermstige mate van
teforischieten als bedoeld in artikel 3:87 lid 2 Burgerlijk Wetboek.

Eigenaar heeft het rechi op de Evfpachizaak en aan de Voorzieningen
werkzaamheden it fe voeren enfof werken op te richten en in stand re honden ter
verbetering van de bowwkundige, landbowwlhmdige en warerstaatfumdige foestand
van de Erfpachtzaak en/of de Voorziemingen, dit ter beoordeling van Eigenaar.
Erfpachter verleent Eigenaar hierbij toestemming om de Erfpachizaak en de
Voorzieningen te betreden. Het tijdstip zal waar mogelijk in overleg mer Erfpachter
worden bepaald.

Artikel 12 Aansprakeliikheid en wijwaring

L

Erfpachter is tegenover Eigenaar aansprakelijk voor schade die het gevolg is van
aantasting van de Ervfpachizaak of de Voorzieningen door handelen of nalaren van
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Erfpachter, dan wel van een derde of devden die zich met zifn toestemming, door
zifn toedoen of door Zijn nalaten op of in de Evfpachizaak of de Voorzieningen
hegftihebben bevonden.

Onder aantasting wordt mede begrepen de aantasting van nanurlijke waarden,
bijvoorbeeld door verontreiniging van bodem, grond- of spperviaktewater.
Erfpachter veijwaart Eigenaar in diens hoedanigheid van Eigenaar van de
Ervfpachizaak en de Voorzieningen regen alle aanspraken van derden op vergoeding
van schade, hoe ook genaamd, verontreiniging van bodem, grond- of
opperviaktewater daaronder begrepen.

Erfpachter is verplicht elke aantasting van de Evfpachizaak of de Voorzieningen
angedaan fe maken, dan wel fe herstellen. Als Erfpachter de aantasting nist
volledig ongedaan maakt of herstelt, kan Eigenaar, nadat Evfpachter een redelijie
termifn is gegund de aantasting ongedaan te maken af het herstel almog re
vervichten, dit zelf op kosten van Erfpachter doen. Daarnaast kan Eigenaar het
Evfpachmrecht opzeggen enfof boete(s) enfof eventuele schade vorderen. Indien
Erfpachter niet aan voormelde zifn hersielverplichting voldoet, vormt dat veoris
een ernstige mate van tekorischieten als bedoeld in artikel 53:87 lid 2 BW.

Artikeel 13 Vaorkeursrecht Eigenaar

1

Als Erfpachter het Erfpachirecht geheel af gedeeltelifk wenst te verkapen, moet
Erfpachrer her Erfpachtrecht door middel van een aangetekende brigfof
denrwaardersexploot eerst fe koop aanbieden aon Eigenaar.

Als Eigenaar van het voorkeursrecht gebruik wil maken, moet hij dit binnen éen
maand na dagtekening van de aangetekende brief of het denrwaardersexploot als
bedoeld in lid 1 aan Erfpachier bekend maken, waarma de koopsom in onderling
overleg tussen Partijen words vasigesteld.

Als Partijen miet binnen één maand oversenstemming bereiken over de koopsom,
worden drie Deshindigen benoemd die de Vrife waarde van het evfpachtrecht op
et moment van aanbieden moeten vasistellen.

Daartoe wijst tedere partij één Deskundige aan binnen één maand na het
versivijken van de termijn in lid 3. Deze twee Deskundigen wijzen binnen één
maand na datum benoeming van de laatste Deskundige samen een derde
Deskamdige aan. Indien beide Deshamdigen het niet eens worden over de persoon
van de derde Deskundige, wordt de derde Deshundige op verzoek van de meest
gerede partij door de kantonrechter aangewezen. De Deskundigen stellen binnen
gén maand na benceming van de derde Deskundige en veardat zij hun
werkzaamhedsn aanvangen de procesorde vast.

De Deskundigen dienen binnen een termifn van twee maanden na benoeming van
de derde Deshundige een rapport aon Partijen te versivekken, waarin de Frije
waarde van het Evfpachmrecht iz bepaald en 15 toegelicht.

Als de Deskundigen het onderling niet eens worden over de Viije waarde van het
Erfpachirecht, zal deze worden vastgesteld op de Vrije waarde zoals die door twee
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van de drie Deshundigen wordt onderschreven.

7. Partijen hebben gedurende één maand na de bekendmalking van de Frije waarde
door de Deskundigen de mogelifkheid om kenbaar te maken of ij het Evfpachirechs
willen vervresmdenfverwerven tegen de door de Deskundigen bepaalde Viije
waarde.

& Als Partifen instemmen met de door de Deshimdigen bepaalde Vrije waarde, zullen
zif binnen één maand daarna een koopoversenkomst met bemrekiang tot het
Erfpachirecht aangaan. De koopoverssnkomst zal worden gesloten onder de
gebrunkelijke bedingen, bepalingen en garanties.

D levering van het Erfpachmrecht dient binnen één maand na het shuten van de
koopoversenkomst plaats te vinden, of op een later in onderling overleg te bepalen
tijdstip.

De kosten van de levering Zijn voor rekening van Eigenaar.

9 Als Evfpachrer niet wil verkopen voor de door de Deshundigen bepaalds Frije
waarde en Eigenaar wel wil kopen voor die Vrije waarde, blijft het voorkeursrecht
bestaan en mag Erfpachter nier aon een derde verkopen.

10, Als in de periode als bedoeld in lid 7 blijkt dat Evfpachter veor de door de
Deskhundigen bepaalde Vrije waarde wil verkopen, maar Eigenaar niet bereid ix het
Erfpachtrecht voor die prijs te kopen, staat het Erfpachier gedirende een periode
van één jaar wif om het Erfpachirecht onder gelijke voorwaarden aan een derde fe
verkopen voor een prifs die niet lager is dan de door de Deskundigen bepaalde
Frife waarde. Als Evfpachter het Erfpachtrecht in die periode voor een lagere
waarde aan een derde wenst te verkapen, moet hij her eerst voor die prijs aan
Eigenaar aanbieden.

11, Als Evfpachter het Erfpachivecht aan een derde verkoopr, is Erfpachier gehouden
de koper alle bepalingen op re leggen onls apgenamen in de Overeenkomst en in
de Algemene Voorwaarden (inclusief deze bepaling over het voorkeursrecht).

Artikel 14 Verminderd genot

1. Erfpachter kan geen vermindering, kwijtschelding of reruggave van de Canon
vorderen gf andere financiéle aanipraken deen gelden, indien hif, door welke
amstandigheden ook, geen of slechts een beperia genat van het Erfpachirecht hegft,
tenzij deze omstandigheden het gevalg zifn van een foerekenbare tekortkoming van
Eigenaar.

2 De gevolgen van naleving en handhaving van publickrechtelijke regelgeving, met
name ap het gebied van milien, ruimtelijke ordening of hinderwetgeving, Zifn geen
reden voor beéindiging of wijziging van het Erfpachtrecht door Erfpachter.
Mogelifke nadelige gevelgen van verplichtingen of verboden op dat gebied Zijn
voor rekening en risico van Erfpachter en zullen nimmer aanleiding geven tof een
recht op enige vergoeding door Eigenaar of tor vermindering van de Canen.

Artikel 15 Onteigening

I In geval van eem voornemen tot onteigening van overheidswege —ullen Partijen
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overleg hebben over een mogelijke bedindiging van het Erfpachirechi.

Ter voorkoming en/of beperking van schade van Partijen kan door Eigenaar aan
Erfpachter een vervangend en zoveel mogelijk gelifbwaardige onreerende zaak in
erfpacht wordsn witgegeven.

Als het Erfpachrrecht door onteigening eindigt, zal de niet-agrarische vrije
meerwaarde boven de agrarische Vrife waarde in gelijive delen nuzzem Partijen
worden verdeeld.

Artilee]l 16 Calamireiten en vercekering

I

Erfpachter is verplicht om de Voorzieningen tegen herborwwaarde te verzekeren
voor het geheel of gedeelielifk tenietgaan van een of meerdere Voorzieningen door
brand, storm of enige andere calamiteit met Eigenaar als begunstigde.

Bij het geheel of gedealialijk teniergaan van een of meerdere Voorzieningen door
brand, storm af enige andere calamiteit is Evfpachter verplichr de Voorzieningfen)
in de oorspronkelijke staat te hersrellen of te herbowwen binnen een termijn van
twee joar na die calamiteit, behalve wanneer Eigenaar Erfpachter schriftelijk
meedeelt hem niet aan die verplichnng te houden.

Wanneer Ervfpachter overgaar tot herstel of herboww van de Voorzieningfen), stelt
Eigenaar de ontvangen verzekeringspenningen hierioe ter beschikking aan
Erfpachter. Eigenaar kan voorwaarden stellen aan het hevstel of de herbouw van
een Voorsieningien).

Als Erfpachter niet overgaar tot hevstel of herbouw van de Voorzieningren), kan
Eigenaar, nadat Erfpachter een redelijke termifn is gegund tof hevstel of herbouww
over te gaan, dit zelf (laten) witvoeren. Damrmaast kan Eigenaar her Erfpachirecht
opzeggen en/of boere(s) enfof eventuele schade vorderen.

Indien Erfpachier nigt aan voormelds hersielfherbowwverplichting voldoer, vormi
dat een emsiige mate van tekorischieten als bedoeld in artikel 5:87 Iid 2 Burgerlijk
Wethoek

drtikel 17 Qverlifden/ontbinden huwelijkssoederengemesnschap

1

A%}

o

Als Erfpachter everlijdr of indien een huwelijisgoederengemesnschap waarvan het
Erfpachirecht deel uitmaakt wordt ontbanden, Zijn diens rechiverkrijgenden
respectievelijk is hif verplicht daarvan binmen drie maanden schriftelijk mededeling
te doen aan Eigenaar.

Als het Erfpachivecht deel witmaakt van een hinwelifksgoederengemeenschap,
nalatenschap of een andere onverdeelde boedel of gemeenschap, kan het
Erfpachirecht uitsluitend worden toebedeeld aan één nannirlijke persoon, Zijnde
Erfpachter, diens echigeno(oitie) af één van de erfeenamen in neergaande lijn.

Als het Erfpachtrecht niet binnen één jaar na het overlijden van Ervfpachter of het
ontbinden van de huwelifksgoederengemeenschap van Erfpachter is toegedeeld aan
een van de in lid 2 genoemde personen, hegft Eigenaar het recht het Evfpachivecht
op te Zeggen mer een apzegtermijn van één jaar.

Als er geen wettelijke of testamentaive exfgenamen bestaan, eindigt het
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Erfpachirecht vam rechizwege op het moment van overlijden van Erfpachier.

De voorgaande bepalingen van dit artikel zijn veer —over mogelijk van
avereenkomstige togpassing indien Erfpachter een vennootschap of een
samenmwerkingsvorm is en één van de directeuren/deelnemende Partijen overlijdt.

Artikel 18 Opzegging

L
2

Het Erfpachirecht kan miet door Erfpachter werden opgezegd.

Het Erfpachirecht kan naast de in artikel 5:57 lid 2 Burgerlijk Wetboek en de
elders in de Algemene Vosrwaarden genoemde gevallen door Eigenaar wordan
apgezegd, als Erfpachter in staat van faillissement wordt verklaard of surseance
van betaling of sehuldsansring natuurlijke personen aanvraagt.

Indien Erfpachter een rechtspersoon of een samemwerkingsverband is kan het
Erfpachtrecht door Eigenaar worden opgezegd als de rechispersoon wordf
ontbonden of als het samenwerkingsverband wordt beéindigd.

Opzegging vindf plaats bif denrwaardersexploot en moet in het geval van
apzegging op grond van artikel 3:87 lid 2 BW binmen & dagen worden betekend aan
degenen die als beparfy gerechiigde of beslaglegger staan ingeschreven in de
apenbare registers.

Eigenaar draagt zorg veor inschrijving van het exploot en van de beéindiging in de
apenbare registers. Voor zover voor de inschrijving in de openbare registers de
medewerking of teestemming van Erfpachter is vereist, verlesnt Erfpachier die
medewerking enfof toestemming hierbij.

Artikel 19 Opleverin,

L

2

Erfoachter is gehouden om de Evfpachizaak en de Voorzieningen op de dag dar her
Erfpachmrecht eindigt, ontruimd en vrij van ieder gebruiksrecht op te leveren.

Alle eventuele schade aan en eventueel achterstallig onderhond van de
Erfpachizaak enfof de Voorzieningen bif oplevering komt geheel voor rekening van
Erfpachter.

Door Evfpachter gedurende de Erfpachiperiode aangebrachie juithreidingen en
wifzigingen van) voorzieningen mogen bij de aplevering worden weggenomen,
tenzif schriftelijk anders is overeengekomen.

Eigenaar is bij het eindigen van her Erfpachirecht geen enkele vergoeding
versehuldigd aan Exfpachter voor door Evfpachrer aangebrachte of tegen
vergoeding van de waarde van de Eigenaar overgenomen (uitbreidingen en
wijzigingen van) gebowwen, werken en beplantingen, tenzif schriftelifk anders is
avereengekomen of tenzij Ligenaar de gebowwen, werken en beplantingen wenst te
behouden, in welk geval Eigenaar een vergoading aan Evfpachter is verschuldigd.

Ariikel 20 Specifieke rechten

L

2

Specifieke rechten zoals productie-, toeslag- enfof leveringsrechien mogen worden
witgeoefend door, dan wel blifven eigendom van Evfpachrer.

Fartijen komen overeen dat, als fijdens de Erfpachiperiode nieuwe rechien tor
stand komen, deze rechten toekomen aan Eigenaar of Erfpachter, oversenkomstig
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de dan geldende rechizpraak en wergeving. Als de rechispraak en wetgeving geen
witsfuitsel bieden, komen =if toe aon Eigenaar.

Artikel 21 Kooprecht

I

2

3.

Erfpachrer heeft een kooprecht als dit in de Chversenkomst it overesngekomen.
De bijlomende kosten van de overdrachi en eventuee! verschuldigde belastingfen)
Zifn voor rekening van Erfpachter.

Erfpachter dient zijn voornemen om de blote eigendom van de Erfpachizaak en
eventuele Voorzieningen te kopen witerlijk vier maanden voor het einde van de
Erfpachiperiode, dan wel vier maanden voor de datum Zeals neergelegd in de
Chereenkomst schriftelijk, bij aongetekende brief of devrwaardersexploot aan
Eigenaar kenbaar te maken. Bij gebreke daarvan komt het kooprecht fe vervallen.
De koopovereenicomst zal worden gesloten onder de gebruikelijke bedingen en
bepalingen, met uitzondering van het navolgends. Door Eigenaar words geen
enkele garantie verleend met betrekking tof onder meer feitelijke en juridische
geschiktheid voor het huidige enfof hert door Erfpachter beoogde gebruik. Het
risice van eventuele bodemverontreimiging blijft bif levering op Evfpachter rusten.
De Erfpachizank en Voorzieningen zifn voor aankeop door Eigenaar endaf
gedurende de Erfpachiperiode bif Evfpachter in gebruik geweest. Erfpachter is
daardoor met de Erfpachizaak en Voorzieningen bekend en kan zich er niet op
beroepen dat de Evfpachizaak enfof Voorzieningen niet aan de koopoveresnkomst
beannwoorden.

Artikel 22 Kettingbeding

I

Erfpachter is verplicht om de verplichtingen die op grond van de Overeenkomst en
de Algemene Voorwaarden op hem rusien bij overdracht van het Evfbachirecht of
het vestigen daarop van enig beperkt of zakelijk rechr (recht van lypothesk
witgezonderd) aan de nieuwe erfpachiar of beperkt gerechrigde ten behoeve van
Eigenaar ap te leggen in de vorm van een kettingbeding. De nisuwe erfpachter of
beperkt gerechrigde dient de verplichtingen aan te nemen. In de leveringsakte af
vesfigingsakte van een beperit gebruik- of genotsrecht moet het bepaalde in deze
akie woordelijk worden opgenomen, behoudens de vervanging van de naam van
Erfpachter door die van de niewwe daarioe gerechiigde. Als Erfpachier het
veorgaande niet nakomt, verbenrt hij een boete aan Eigenaar van tien maal de
laatst geldende joarcanon. Daarmaast kan Eigenaar agnspraak maken op
nakoming en'af schadevergoeding.

Tedere partiy is verplicht van zifn rechizapvolger te bedingen dat deze ook aan
bedoelde varplichtingen gebonden is en dat deze zijn rechisopvolger ten behoeve
van de andere partij of diens rechtsopvolger gelijke verplichtingen aplegt ap soraffe
van de hiervoor vermelde boete wegens niet-nakoming van deze verplichiingen.

Artikel 23 Boete

I

Als Erfpachter één van de in de Overeenkomst of de Algemene Voorwaarden
apgenemen varplichiingen niet nakomt, verbeurt Evfpachter aan Eigenaar een
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boete van vijf maal de laatst geldende jaarcanon.

2. Als Erfpachrer het voorkeursrecht van Eigenaar zoals omschreven in artikel 13 van
de Algemene Voorwaarden niet respecteert, verbewrt Erfpachter aan Eigenaar een
boete van tien maal de laaist geldende jaarcanon.

3. De boete zoals vermeld in lid I en 2 iz divect opeisbaar en laar onverler het recht
van Eigenaar om nakeming en/of schadevergoeding te vorderen, dan wel de
Erfpachizaak enfof de Voorzieningen op kosten van Erfpachter in de oude staar fe
herstellen, dan wel het Erfpachivecht te beéindigen.

Artikel 24 Eosten

1. In alle gevallen waarin Eigenaar een sommatie, een ingebrekestelling of een
exploot aan Erfpachter doet uithrengen, of in geval van procedures regen
Erfpachter met berrelding tot of vaortvloeiende wit de Overeenkomst enfof het
Erfpachirecht is Erfpachter verplicht alle daarveor gemaalte daadwerkelijke en
redelijice interne en externe kosten, zowel in als buiten rechte, amm Eigenaar te
veldoen, zonder dat daaraan enige ingebrekestelling vooraf dient te gaan.

2. Indien de tekorthoming als bedoeld in lid I ziet op de betaling van een geldbedrag
worden de interne kosten als bedoeld in lid 1 fussen partijen bij voorbaat
vasigesteld op een bedrag gelifk aan vijffien procent (13%:) van de hoofdsom met
een maximm van vijfilenduizend euro (€ 15.000,00).

3. Indien de tekorthoming als bedoeld in lid I ziet op een andere verplichfing dan een
betalingsverplichting, worden de interne kosten als bedoeld in Iid 1 berekend op
basis van de daaraan bestede tijd, vermenigvuldigd met het binnen de organisatie
van a.s.r. geldende reguliere nurtarief

4. Onder externe kosten als bedeeld in lid I wordt verstaan de kosten van
ingeschakelde derden. Deze kosten worden door Eigenaar op eerste verzoek van
Erfpachter onderbouwd door overlegging van ontvangen facturen.

5. Arrikel 6:98 Burgerlijk Wetboek leden 5 en 7, waaronder uitdrukicelijk begrepen de
verwijzing naar het maximaal te vergoeden bedrag aan buitengerechtelijie kosten,
zifn daarmee fussen parifjen nief van toepassing.

Arikel 25 Hoofdelijkheid

Indien het Erfpachirecht aan twee of meer (rechizipersonen toekomt, is iader van hen

haafdelifk aonsprakelifk jegens Eigenaar voor de nakoming van de verplichtingen die

voortvipeien uit de Overeenkomst en de Algemene Voorwaarden.

Artikel 26 Gesehillenregeling

1. Op de Overeenkomst is Nederlands recht van tospassing.

2. Alle geschillen, die naar aanleiding van de Oversenkomss, de Algemene
Voorwaarden en het Erfpachtrecht af in verband dagrmes fussem Partijen mochten
anistaan, zullen worden beslecht door de daartoe bevoegde rechrer te Utrechr.

Artikel 27 Eosten alkten

Alle kosten van het vestigen van het Erfpachirecht, daaronder begrepen eventueel

versehuldigde belastingfen), alsmede de kosten van eventuele latere wijzigingen van de

akte van erfpacht zifn veor rekeming van Erfpachrer.
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Oplevering: In overleg
Vraagprijs: op aanvraag

Tot slot
Deze informatieverstrekking geschiedt geheel vrijblijvend en onder voorbehoud van tussentijdse
verkoop c.g. wijzigingen.

Voor nadere informatie en/ of een afspraak voor bezichtiging kunt u te allen tijde contact met ons
opnemen.

Staal Makelaars
Brieltjenspolder 40
4921 PJ MADE
Tel: 0162-570471
Fax: 0162-570472
www.staalmakelaars.nl
info@staalmakelaars.nl

Aan onvolkomenheden in de vermelde gegevens kunnen geen aanspraken worden ontleend.
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