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“Royaal en luxe uitgevoerd 4-kamer appartement met lift”
“Een uitstekende ligging”
"3 ruime slaapkamers”

Dit fantastische 4-kamer appartement is gelegen op de 29 verdieping. Er zijn 3 ruime
slaapkamers, sfeervolle woonkamer, luxe keuken en badkamer, separaat toilet, groot zonnig
balkon en een berging in de onderbouw.

Wat natuurlijk niet mag ontbreken zijn de supermarkt en het busstation op nog geen 5-10 minuten
lopen. Het treinstation (Station Hilversum Sportpark) is circa 10 minuten fietsen en natuurlijk is de
ligging van dit appartement zeer centraal, je bent namelijk met de auto zo richting Amersfoort,
Utrecht of Amsterdam. De VVE is actief. De maandelijkse servicekosten zijn €275,17 inclusief
€55,00 stookkosten.

De indeling is als volgt:

Centrale entree met intercom, lift of trap naar de 2% verdieping, meterkast, separaat toilet, ruime hal
met toegang tot alle vertrekken, luxe badkamer, 3 slaapkamers waarvan de master bedroom een
toegangsdeur heeft naar het zonnige balkon, sfeervolle woonkamer, keuken v.v. Smeg inbouw combi
magnetron, Smeg 4 pits gasfornuis, Smeg afzuigkap, Smeg vaatwasmachine, Smeg koelkast/vriezer,
aansluitingen wasmachine, droger en meer dan voldoende vaste kastruimte.

Het gehele appartement is v.v. een laminaatvloer. Praktisch zijn de 2 toegangsdeuren naar het zonnige
balkon, namelijk via de master bedroom en woonkamer.

Gevraagde koopsom € 239.000,- k.k.
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Feiten en cijfers:

Gebruiksoppervlakte wonen : 76 m2
Overige inpandige ruimte : 0,70 m2
Gebouw gebonden buitenruimte : 6 m?
Inhoud woning : 243 m3
Externe bergruimte : 8m?2
Bouwjaar : 1965
Bijzonderheden:

e Berging in de onderbouw.

e Zeer centrale ligging.

e Nabij scholen, winkelcentrum, supermarkt etc.

e De servicekosten bedragen €275,17 per maand. Dit is inclusief opstalverzekering, voorschot stookkosten
€55.00 (blokverwarming), onderhoud en reservering voor groot onderhoud etc.

Energielabel C.

Turn-key appartement.

Gehele appartement v.v. dubbelglas.
Gelegen op de 2% verdieping.
Geiser eigendom.
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Kadastrale gegevens
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Handig om te weten:

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw
bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de
verkopende makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij met u in
onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de
verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de
verkoper zal overleggen.

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er
al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Vaak zal de verkopend makelaar aan
belangstellende vertellen dat hij, zoals dat heet "onder bod"
is. Een belangstellende mag dan wel een bod uitbrengen,
maar krijgt daar geen antwoord op tot de onderhandelingen
met de eerste geinteresseerde beéindigd is.

Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens
de onderhandeling verhogen?

Ja. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en
weer biedingen. Als de potentiéle koper een tegenbod doet
dat afwijkt van het bod van de verkopende partij eerder
heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de
verkopende partij. Dus ook als de partijen "naar elkaar
toekomen" in het biedingsproces kan de verkoper ineens
besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de
koper om zijn bod weer te verlagen.

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de belangrijkste
zaken bij de koop (dat zijn bijvoorbeeld de prijs, de
opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), dan legt
de verkopende makelaar de afspraken schriftelijk vast in de
koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk
onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een
ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een
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ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit
melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat
de partijen het ook eens zijn over aanvullende afspraken en
ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt
opgemaakt. Naast de eerder genoemde punten worden
meestal nog enkele aanvullende afspraken in de koopakte
opgenomen. Denk bijvoorbeeld aan de boeteclausule. Zodra
de verkoper en de koper de koopakte hebben ondertekend
en de koper (of eventueel de notaris) een afschrift van de
akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere

koper de wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze
bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de aankoop van
de woning. Ziet de koper tijdens de bedenktijd niet af van de
koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere
ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de
afgesproken opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij
de notaris.

Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning
dan aan mij verkopen?

De Hoge Raad, heeft bepaald dat als u de vraagprijs uit een
advertentie of woninggids biedt, u dan een bod doet. De
vraagprijs wordt dus gezien als een uitnodiging tot het doen
van een bod.

Mag een makelaar tijdens de onderhandelingen het
systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling
beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen
wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende
makelaar -natuurlijk in overleg met de verkoper besluiten de
lopende onderhandeling af te breken en de biedprocedure te
wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventuele gedane
Toezeggingen na te komen ( zie ook vraag acht en negen).
De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een
inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke
kans om een hoogste bod uit te brengen.
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De makelaar vraagt een 'belachelijk’ hoge prijs voor
een woning. Mag dat?

De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in
overleg met zijn makelaar. De koper kan onderhandelen over
de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor alle zaken
die de verkoper belangrijk vindt om over te beslissen of hij
zijn woning aan deze koper wil verkopen. Als verkoper en
koper het over deze zaken eens zijn, is er een koop. Soms
besluiten verkoper en koper over een aantal minder
belangrijke zaken -roerende zaken bijvoorbeeld- pas te
onderhandelen als ze het over de hoofdzaken eens zijn. In
een dergelijk geval kan een rechter wel bepalen dat de
partijen, nu ze het over de door hen zelf aangegeven
hoofdzaken eens zijn, moeten doorgaan met onderhandelen
tot er een redelijk resultaat is bereikt.

Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door
een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een
andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al wel eens over
de voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van
een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel gebruikelijk. Bij
het aankopen van een bestaande woning wordt vaak ten
onrechte het begrip 'optie' gebruikt. In deze context betekent
dit dat een verkopend makelaar bepaalde toezeggingen kan
doen aan een belangstellende koper. De makelaar zal in de
tussentijd proberen niet met een andere partij in
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze
tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in zijn
financiering- of in gebruiksmogelijkheden van de woning.
Een optie kunt u niet eisen; de verkoper en verkopende
makelaar beslissen zelf of er in een onderhandelingsproces
bepaalde toezeggingen worden gedaan.
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Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als
ik de eerste ben die de woning bezichtigd of als ik de
eerste ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar
in deze gevallen ook het eerste met mij in
onderhandeling gaan?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopende
makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de
verplichting u daarover te informeren. Het is verstandig als u
serieus belangstelling heeft de makelaar te vragen wat uw
positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. Doet de
makelaar u een toezegging, dan dient hij deze na te komen.

Zit de makelaarscourtage in de 'kosten koper'?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de
overheid 'hangt' aan de overdracht van een woning. Dat is
de overdrachtsbelasting (2%) en de kosten van de notaris
voor het opmaken van de leveringsakte en het inschrijven
daarvan in de registers. Als de verkoper een makelaar
inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf
met de makelaar afrekenen voor deze dienst
(makelaarscourtage). De makelaar dient bij de verkoop
vooral het belang van de verkoper dus niet dat van de koper.
Het kan daarom eveneens voor de koper van belang zijn een
eigen makelaar in te schakelen.

Gunning
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object
te gunnen aan de gegadigde van zijn keuze.

Aanvullende informatie

Financiering

Weet u nog niet tot welk bedrag uw financieringsbehoefte
reikt, dan zou u een vrijblijvende afspraak kunnen maken
met één van onze financiéle adviseurs. Zij kunnen u een
hypotheek aanbieden tegen een zeer aantrekkelijke rente.
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Voorbehouden

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke
inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet ervan
worden uitgegaan dat de informatie in deze brochure
indicatief is. De koper heeft zijn/haar eigen onderzoeksplicht
naar alle zaken die voor hem/haar van belang zijn en kan
zich nimmer beroepen op onbekendheid met de feiten die
hij/zij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit
de openbare registers. De makelaar kan u desgewenst meer
informatie verschaffen of u verwijzen naar de betreffende
instanties.

Roerende zaken

Vaak is er een mogelijkheid om roerende zaken over te
nemen. Bij de onderhandelingen kan over de eventueel over
te nemen zaken een prijs worden afgesproken. De lijst van
over te nemen zaken zijn op aanvraag beschikbaar.

Ontbindende voorwaarden

Eventueel door de koper te maken voorbehouden, zoals:
verkrijgen van hypotheek, nationale hypotheekgarantie,
bouwtechnische keuring e.d., worden alleen vermeld als deze
in de onderhandelingen zijn meegenomen.

Boetebeding

Zoals gebruikelijk wordt in de koopakte een boetebeding
opgenomen. Het bedrag zal 10% van de koopprijs bedragen.
Beide partijen kunnen een beroep op dit artikel doen.

Waarborgsom/bankgarantie

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van
de kopende partij verlangt de verkoper van de koper, indien
de overdacht later dan 6 weken na de datum van
overeenkomst plaatsvindt, een waarborgsom of
bankgarantie, die 10% van de koopsom bedraagt. Deze moet
ter hand worden gesteld aan de notaris.

Notaris

De keuze van de notaris is aan de kopende partij.
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Inschrijving

Koper heeft recht op zijn/haar kosten de koopakte te laten
inschrijven in de openbare registers. Inschrijving beschermt
de koper onder meer tegen latere vervreemding of
bezwaring, of een dag na de dag van inschrijving
uitgesproken faillissement, surseance of
schuldsaneringsregeling.

Onderzoeksplicht koper en mededelingsplicht

Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te geven
m.b.t. mogelijke aanwezige gebreken in de woning. De
informatie die is vermeld, is verkregen van de eigenaar/
verkoper en uit eigen waarnemingen ten plaatse en heeft als
bedoeling om de koper zo goed mogelijk te informeren en
tegelijk te voldoen aan de op de verkoper rustende
mededelingsplicht. Op gronde van het Burgerlijk wetboek
rust er op de koper van de woning een onderzoeksplicht. Dit
houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de
beoordeling of de woning de eigenschappen zal bezitten om
te voldoen aan het gebruik dat hij van de woning zal willen
maken. Het verdient dan ook aanbeveling om een ter zake
(bouwkundig) deskundige in te schakelen. Indien de koper
besluit om niet tot inschakeling van een deskundige over te
gaan, komen eventuele nadelige gevolgen hiervan volledig
voor zijn rekening.

Mondelinge toezeggingen

Van Breukelen makelaars in zekerheid doet nooit mondelinge
toezeggingen. Zorgt u ervoor dat elke mondeling gemaakte
afspraak door Van Breukelen makelaars in zekerheid
schriftelijk wordt bevestigd.
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Overeenkomst

Een overeenkomst komt eerst dan tot stand, indien
overeenstemming is bereikt over de koopsom, oplevering,
bijkomende voorwaarden en roerende zaken. Mondelinge
overeenkomst is echter niet genoeg indien een consument
een woning koopt. Een overeenkomst is pas een
overeenkomst als een schriftelijk koopcontract door beide
partijen is ondertekend.

Drie dagen bedenktijd

De (particuliere) koper heeft een bedenktijd van drie dagen.
Deze termijn vangt aan om 00:00 uur op de dag na
ontvangst van de door beide partijen getekende
overeenkomst door de koper. De ontbindingsverklaring moet
de verkoper binnen drie dagen hebben ontvangen, dus voor
24:00 uur van de laatste dag. Op deze drie dagen termijn is
de Algemene termijnwet van toepassing. Dit betekent dat ten
minste twee van de drie dagen geen zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag mogen zijn. Bovendien geldt dat
als de bedenktijd eindigt op een zaterdag, zondag of
feestdag, de termijn wordt verlengd tot de eerst volgende
werkdag.

Koopakte

Behoudens nadere afspraken gelden de standaardregels,
zoals deze voorkomen in de modelkoopakte die is opgesteld
door de Vereniging Bemiddeling Onroerend Goed VBO. De
Waarborgsom (of bankgarantie) is gebruikelijk 10% van de
koopsom en wordt voldaan aan de notaris. Eventueel door de
koper te maken voorbehouden (zoals verkrijgen van de
hypotheek, Nationale Hypotheek Garantie etc.), worden
alleen vermeld als deze in de onderhandelingen zijn
afgesproken. Voor zover er in deze brochure aanvullende
clausules zijn vermeld, worden deze opgenomen in de
koopakte.

*Aan onvolkomenheden in deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend

Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen
verbonden zijn. Deze worden dan aan elke opvolgende
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het
eigendomsbewijs. Een kopie van het eigendomsbewijs is op
te vragen via de makelaar. Bepalingen die het gebruik van de
onroerende zaak (kunnen) beperken vindt u, indien van
toepassing, in deze informatie onder bijzondere clausules.

Bouwkundige risico’s

Indien een woning is gebouwd in de periode van 1965-1983
bestaat de mogelijkheid dat de constructie is uitgevoerd met
betonnen vloeren zoals Kwaaitaal-, Omnia- of Mantavloeren.
Er is gebleken dat in gebieden met een hoge
vochtigheidsgraad betonschade kan ontstaan door in de vioer
aanwezige chloriden, die de sterkte van het beton en
eventuele bewapening kan aantasten. Ook zijn er in deze
periode (1965-1983) mogelijkerwijs asbesthoudende
materialen verwerkt. Bij eventuele verwijdering van deze
materialen dienen speciale maatregelen op de grond van de
geldende milieuregelingen genomen te worden, die extra
verwijderingskosten met zich mee kunnen brengen. Na 1983
is vrijwel geen losgebonden asbest meer toegepast. De
toepassing en verkoop van asbest zijn sinds 1 juli 1993
nagenoeg verboden.

Bodemverontreiniging/ ondergrondse tanks
Verkoper heeft geen onderzoek laten verrichten naar de
eventuele aanwezigheid van verontreinigende stoffen in de
ondergrond. Voor zover verkoper bekend, is er geen
ondergrondse tank voor opslag van (vloei-)stoffen in de
grond aangebracht, tenzij uitdrukkelijk anders vermeld. Door
verkoper wordt geen enkele aansprakelijkheid aanvaard in
geval van achteraf blijkende bodemverontreiniging, van
welke aard dan ook, tenzij uitdrukkelijk anders is
overeengekomen.

* Aan deze tekst kunnen geen rechten worden ontleend.
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Wist u dat Van Breukelen u ook uitstekend kan adviseren welke
hypotheek het beste bij u past? Onze gecertificeerde
hypotheekadviseurs nemen graag de mogelijkheden met u
door!

Bel voor een afspraak of stuur een appje:

035 6017962

S

06 46 35 72 74 (Nicolay van Breukelen)
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Koninginnelaan 40
3762 DG Soest
T. 035 6017962
F. 035 6026061
www.vanbreukelen.nu
makelaardij@vanbreukelen.nu
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